DEPARTEMENT DU GARD COURRIER ARRIVE
ARRONDISSEMENT D'ALES
COMMUNE DE SAINT JEAN DU PIN

PREFECTURE DU GARD

2 6 JuIL. 2021

DELIBERATION N°D-21-29 du CONSEIL MUMIEIPAL
Séance du 22 juillet 2021

NOMBRE DE MEMBRES

Le 22 juillet 2021, a 19h15, le Conseil Municipal s'est réuni, en Mairie de Saint

érents ui ont pris
%:f %Eseaill eerrr;ice :éﬁ?&;%m Jean du Pin, en séance publique, sous la présidence de Mme Julie LOPEZ
19” " y DUBREUIL, Maire.
Etaient présents : Julie LOPEZ DUBREUIL, Didier LAURIOL, Sarah GAGNERON,
Date de la convocation ' Karine LOPEZ BOULANGER, Michaél DANIEL, Marie-Claude LANISTA, Bernard
16 juillet 2021 MOTTO-ROS, Agnés NOEL, Céline BORELY, Simon AMADORI, Melvin
SADOUDI, Florian BOUCHET, Philippe FAGES, Gérard BERTHIE-DONNADIEU,
Dare Catlicee Procuration : Didier GAZILHOU a donné procuration & Micha&l DANIEL
16 juillet 2021 | Karine BELOTTI ROUCAUTE a donné procuration a Karine LOPEZ BOULANGER
Claudie CHASTANG a donné procuration a Julie LOPEZ DUBREUIL
B O R ST ENTION Catherine GRANDJEAN a donné procuration a Philippe FAGES
16 0 3 Jean-Christophe CARNER a donné procuration & Gérard BERTHIE-DONNADIEU

Secrétaire de séance : Karine LOPEZ BOULANGER

DEL

IBERATION TIRANT LE BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRETANT LE PROJET DE REVISION DU PLU

Mme le Maire rappelle que par délibération D-19-19 du 1¢" avril 2019, le Conseil Municipal a prescrit |la révision
du Plan Local d'Urbanisme approuvé le 17 mars 2011, et a défini les objectifs poursuivis et les modalités de la

con

certation publique.

Conformément a l'article L153-12 du code de l'urbanisme, le Projet dAménagement et de Développement
Durables (PADD) a été débattu en Conseil Municipal le 16 novembre 2020,

Elle expligue qu'en application de l'article L 103-6 du code de I'Urbanisme doit étre tiré le bilan de la

con

certation dont a fait 'objet la révision du PLU et qu’en application de I'article L 153-14 du méme code, le

projet de révision doit étre arrété par délibération du Conseil Municipal et communiqué pour avis aux
personnes mentionnées aux articles L. 153-16, L 153-17 et L 153-18.

Mme le Maire rappelle les objectifs initiaux de la révision du PLU :

Permettre une éventuelle extension mesurée de l'urbanisation en adéquation avec les niveaux
d'équipements et la capacité d'accueil de la Commune et en adéquation notamment avec les contraintes
liées aux conditions d'assainissement et de déplacements.

Assurer, ou du moins mieux intégrer les contraintes de la desserte (accés, réseaux) des zones
d'urbanisation ainsi que les résultats de {'évaluation des capacités de production de logements
notamment au sein des espaces déja bétis.

Veiller au maintien de la mixité sociale et intergénérationnelle en veillant a la diversité de I'offre de
logement afin de répondre aux demandes des populations actuelles et futures.

Promouvoir les énergies renouvelables.
Assurer la préservation de la qualité architecturale, paysagére dans le développement urbain.
Soutenir les activités économiques sur le territoire.

Prendre en compte les risques (naturels) et préserver durablement les espaces agricoles et naturels et
plus globalement I'environnement.

Revoir la rédaction de diverses dispositions du réglement qui peuvent poser des difficultés
d'application.
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Elle précise, dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L 101-1 et L 101-2, les
orientations d’urbanisme et d'aménagement qui comportent 3 grandes orientations et 10 sous-orientations :

Orientation n°1 : Préserver 'environnement naturel et le cadre de vie, avec comme principaux objectifs :
Pérenniser les paysages naturels et agricoles, typiques des piémonts cévenols

Préserver la biodiversité et les continuités écologiques

Se prémunir des risques naturels et technologiques

Protéger le patrimoine béti identitaire

Orientation n°2 : Accompagner un développement urbain respectueux de lidentité du village, avec comme
principaux objectifs :

e Accompagner une croissance démographique maitrisée

* Répondre aux besoins en logements en permettant I'accueil d’'une population diversifiée

e Maitriser I'urbanisation en faveur du réinvestissement urbain et d’'une centralité villageoise affirmée.

Orientation n°3 : Améliorer le fonctionnement urbain et soutenir I'économie locale, avec comme principaux
objectifs :

s Soutenir I'économie locale

o Adapter l'offre en équipements

e Améliorer les déplacements et le stationnement

Mme le Maire rappelle les modalités de concertation fixées par la délibération du 1°" avril 2019, conformément
a l'article L 300 du code de I'Urbanisme :

— Information de la population par voie de presse et affichage en mairie et sur les lieux habituels
d'affichage ;

— Possibilité de consigner les observations sur un registre de concertation a feuillets non mobiles
ouvert a cet effet aux heures d'ouverture de la mairie ;

— Rencontre du maire ou du maire-adjoint délégué a l'urbanisme pour toute personne qui en fera la
demande, aux heures habituelles de permanence des élus ;

— Information du public par les bulletins municipaux et le site Internet ;

— Réunion publique ;

Mme le Maire présente le bilan de la concertation tel que détaillé en annexe.

Mme le Maire propose d’arréter le bilan de la concertation en application de l'article L 300-2 du code de
FUrbanisme et d’arréter le projet de révision du PLU.

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le code de I'Urbanisme, notamment ses articles L153-31 0 L 153-35 et R153-11 et R153-12,

Vu la délibération D-19-19 du 1° avril 2019, le Conseil Municipal a prescrit la révision du Plan Local
d'Urbanisme approuvé le 17 mars 2011, et a défini les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation

publique.

Vu les débats au sein du Conseil Municipal en date du 16/11/2020 sur les orientations générales du projet
d’aménagement et de développement durable,

Vu le bilan de la concertation annexé a la présente délibération,
Vu le projet de révision du PLU et notamment le rapport de présentation, le projet d'aménagement et de
développement durables (PADD), les orientations d'aménagement et de programmation (OAP), le réglement

et ses documents graphiques associés et les annexes.

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays Cévennes,






Vu l'avis de l'autorité environnementale de I'Etat du 05/02/2021 concluant que le projet de révision du Plan
Local d'Urbanisme n’est pas soumis a évaluation environnementale,

Considérant que le projet de révision du PLU est prét a &tre transmis pour avis aux personnes publiques
associées a sa révision et aux organismes qui ont demandé a étre consultés,

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibére,
TIRE le bilan de la concertation conformément a I'article L 103-6 du code de I'Urbanisme, joint en annexe.

ARRETE le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Saint Jean du Pin tel gu'annexé
a la présente délibération,

PRECISE que le projet de révision du PLU arrété sera soumis pour avis, conformément aux articles L153-16 a
L153-18, L132-13 et R153-6 du code de I'Urbanisme :

- Aux personnes publiques associées (Préféte du Gard, Conseil Régional d'Occitanie, Conseil
Departemental du Gard, chambre d’agriculture du Gard, Chambre des métiers du Gard, Chambre de
Commerce et d'Industrie du Gard, SCOT Pays Cévennes)

- Ala Communauté Alés Agglomération

- Aux communes limitrophes (Alés, Cendras, St Paul la Coste, St Sébastien d’Aigrefeuille, Générargues,
St Christol les Alés, Bagard)

- A la commission départementale de la consommation des espaces naturels agricoles et forestiers
(CDPENAF) prévue a I'article L112-1-1 du code rural et de la péche maritime

- Au représentant de I'ensemble des organismes d’habitation a loyer modéré mentionnées a I'article
L411-2 du code de la construction et de I'habitation propriétaires ou gestionnaires de logements situés
sur le territoire de la commune ou de 'EPCI compétent : Logis cévenols

- Alinstitut National de I'Origine et de Qualité (INAO)

- Au centre national de la propriété forestiere.

La délibération et le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme seront transmis & Mme la Préféte du Gard,
Conformément a I'article R153-13 du code de I'Urbanisme, la délibération sera affichée en mairie pendant un
délai d’'un mois.

Pour extrait conforme
Saint Jean du Pin, le 23 juillet 2021.

Le Maire,
J. LOPEZ DUBREUIL

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte
o Affiché 23 juillet 2021
e  Transmis & Monsieur le Préfet du Gard 23/07/2021
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StJean du Pin

Commune de Saint Jean du Pin

REVISION
PLAN LOCAL D'URBANISME

BILAN DE LA CONCERTATION
Annexe a la délibération du 22 juillet 2021
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Débat PADD : 16/11/2020
Arrét du projet de PLU : 22/07/2021






INTRODUCTION

Par délibération du 1* avril 2019 le Conseil Municipal de la Commune de Saint Jean du Pin a prescrit la révision du
Plan Local d'Urbanisme (PLU) et a décidé d’associer pendant la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les
associations locales, et les autres personnes privées ou publiques concernées.

La concertation a eu lieu tout au long de la démarche d’élaboration du projet de PLU.
Cette concertation s’est adressée a toute la population de Saint Jean du Pin et a permis des échanges constructifs
et de qualité.

Le présent bilan de la concertation se compose comme suit :
. L'organisation de la concertation publique
. Les modalités pratiques de la concertation
M. Le bilan des avis exprimés

Il est précisé que le bilan de la concertation ne peut apporter de réponses 3 titre individuel, mais uniguement de
facon thématique et transversale dans I'intérét général collectif.







l L’'ORGANISATION DE LA CONCERTATION PUBLIQUE

1. La concertation dans les PLU

L'article L 123-6 du code de I'Urbanisme prévoit que I’élaboration du Plan Local d'Urbanisme fasse I'objet d’une
concertation du public dans les conditions définies a I'article L 300-2 du code de YUrbanisme.

Les modalités de cette concertation doivent étre précisées par le Conseil Municipal en vertu de Farticle L 123-6
précité, dans la délibération prescrivant la révision du Plan Local d'Urbanisme.

La concertation n’est donc pas une étape de I’élaboration du PLU dans la mesure ou elle est présente tout au long
de la démarche.

Toutefois deux phases doivent étre distinguées :

- La premiere réalisée durant I'élaboration du projet de PLU (rapport de présentation, PADD, reglement,
annexes...) et faisant I'objet du bilan de la concertation qui est approuvé par le Conseil Municipal en méme
temps que I'arrét du projet de Plan Local d'Urbanisme.

- La seconde qui s’effectue apreés 'arrét du projet de PLU et 'approbation du bilan de la concertation de la
phase 1. Cette seconde phase de concertation consiste d’une part  la mise a disposition du public du projet
de PLU arrété et d’autre part en une enquéte publique d’un mois réalisée a I'issue de la consultation des
Personnes Publiques Associées, soit 3 mois aprés I'arrét du projet de PLU par le Conseil Municipal.

2. Les objectifs de la concertation

Le Conseil Municipal de Saint Jean du Pin a délibéré le 1° avril 2019 pour prescrire la révision du Plan Local
d'Urbanisme. Il a fixé les modalités de concertation suivantes, conformément a Iarticle L 300-2 du code de
I'Urbanisme :
- Réalisation des publicités réglementaires de la délibération avec insertion dans un journal d’annonces
légales publié dans le département,
- Mise a disposition en mairie d’un dossier relatif au projet de révision du PLU,
- Mise a disposition en mairie d’un registre  feuillets non mobiles destiné a recueillir les observations de
toutes les personnes intéressées, aux heures d’ouverture habituelles,
- Organisation d’une réunion publique annoncée par un ou plusieurs médias locaux, I'affichage communal et
le site internet,
- Rencontres avec le Maire, 'Adjoint délégué a I'Urbanisme ou des techniciens pour toute personne qui en
fait la demande,
- Information réguliére de la population dans le bulletin municipal,
- Publication sur le site internet de la Commune (www.saintjeandupin.fr)

3. Personnes concertées et réunions réalisées

La révision du PLU doit se faire dans le respect des certaines régles et notamment la concertation avec les services
de I'Etat (DDTM, DREAL...), le Conseil Régional (Région Occitanie), le Conseil Départemental (Département du Gard),
les chambres consulaires (Chambre de Commerce et d’Industrie, Chambre des métiers, Chambre de I'Agriculture),
les instances communautaires (Communauté Alés Agglomération), le SCOT Pays Cévennes, les communes
limitrophes (Alés, cendras, St Paul la Coste, St Sébastien d’Aigrefeuille, Générargues, St Christol les Alés, Bagard),
les Logis Cévenols et le centre National de la propriété forestiére.

Des réunions ont été organisées ;

- De la commission communale Urbanisme

- Des réunions avec les Personnes Publiques Associées : 13/02/2020, 20/10/2020 et 11/02/2021

- Une réunion publique : 06/07/2021
Le nombre de réunions ol le bureau d’étude ADELE SFI en charge de la révision du Plan Local d'Urbanisme était
présent est de quatre, auxquelles s’ajoute d’autres rencontres avec Féquipe municipale et autres acteurs
territoriaux.






Il. LES MODALITES PRATIQUES D’ORGANISATION DE LA CONCERTATION

L'action publique repose de plus en plus sur I'information et la mise en place d’un dialogue constructif avec les
populations concernées.

Ainsi la Commune de Saint Jean du Pin a souhaité faire une large place a la concertation tout au long de la démarche
de révision de son Plan Local d'Urbanisme.

La concertation a été mise en ceuvre seion les modalités suivantes :

1. Mise a disposition du public d’un dossier de concertation

Un dossier permettant de s'informer du déroulement des études et de 'avancement du projet de révision du PLU
était présent en mairie de Saint Jean du Pin aux heures et jours d’ouverture habituelle.

Ce dossier comprenait un registre de concertation ol ont été consigné les observations ou doléance du public.

La mise a disposition du dossier et du registre au sein de la mairie a été rappelé a plusieurs reprises dans les bulletins
municipaux, sur le site internet de la Commune et a I'occasion de la réunion publique.

2. Demandes de particuliers

Sur demande des administrés, le Maire, I'adjoint a I'urbanisme ou le service de 'urbanisme ont recu des personnes
au sujet de la révision du PL U depuis avril 2019.

Une vingtaine de personnes ont été recu.

Les demandes de particuliers visaient toutes a connaitre la constructibilité des parcelles leur appartenant.

Les demandes recevables, notamment par rapport aux exigences réglementaires, ont regu un avis favorable.

3. Laréunion publique

Une réunion publique s’est tenue le 6 juillet 2021 au foyer communal au cours de laquelle il a été présenté le
contexte législatif, régiementaire et local de la révision, les différents documents constitutifs du dossier de PLU
(PADD, OAP, réglement, Rapport de présentation, zonage...), les contraintes et la mise en cohérence avec les
documents supérieurs (SCOT, PPRI, risques...), les objectifs (assurer une évolution mesurée et durable du territoire
pour les prochaines années...) et le calendrier prévisionnel.

Lors de cette réunion publique un diaporama explicatif a été projeté puis mis a la disposition du public en mairie et
sur le site internet de la Commune.

Le diaporama diffusé a permis a la population présente de mieux comprendre la notion de PLU, de mieux saisir les
grands principes du diagnostic.

~ ZONAGE DU PROJET DE PLU St Jean du Pin
AS

Exemple de diapositives projetées e -
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Les moyens mobilisés pour informer de la tenue de cette réunion publique ont été les suivants :
- Communiqué de presse : Midi Libre
- Affiches sur les panneaux municipaux et en mairie
- Annonce sur le site internet et le Facebook de la Commune.

4. Bulletin municipal, site internet, affichage et presse locale

Bulletin municipal

La population a régulierement été tenu informée de 'avancement de la procédure par des articles dans le bulletin
municipal distribué a tous les foyers.
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Site internet et Facebook de la commune

Le site internet et le Facebook de la commune ont été notamment utilisés dans le cadre de la communication de la
date de la réunion publique.

Sur le site dans I'ongle Urbanisme, une rubrique a été dédiée a la révision du PLU. Cette rubrique a été alimenté
par les documents adoptés au fur et a mesure de Favancement de la procédure.
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5. Mairie Saint Jean du Pin
' 300ctobre 2020 @

Bonjour,
Suite aux nouvelles dispositions du gouvernement, la réunicn publigue qui devait avair lieu
concernant le PLU est reporiée. Vous retrouverez toutes les informations sur le site de la mairie :

j -
163 14 - 1
Personnes touchées Interactions indice de diffusion
Capture d’écran de la page Facebook
[« ! 2 partages
oY Faime ) Commenter &> Partager
ﬁ Commenter en tant que Mairie Saint Jean du Pin Qo ® @

Touchez Entrée pour publisr votre commentsira,

AUTRES PUBLICATIONS

Panneaux d’affichage

Les 15 panneaux d’affichage situés sur I'ensemble du territoire de la Commune ont permis d’annoncer la mise &
disposition du dossier de concertation et du registre de concertation en mairie.
lls ont également été utilisés pour annoncer la réunion publique.






lll.  BILAN DE LA CONCERTATION

1. Participation du public

Au niveau du registre aucune observation ou doléance n’a été consigné. En revanche 7 courriers de particuliers ont
été recus en mairie et insérés dans le registre.

A la réunion publique, une cinquantaine de personnes était présentes.

Il n'y a eu une majorité de questions portant sur I'évolution du reglement et du zonage et une réflexion plus
générale sur l'orientation de la révision du Plan Local d'Urbanisme, rappelant I'importance de protéger
I'environnement sur la Commune de Saint Jean du Pin.

2. Respect des engagements

Les modalités de la concertation, délibérées au Conseil Municipal du 1" avril 2019, ont été entierement réalisées :
- Des publications spécifiques et des articles dans les journaux locaux, le bulletin municipal, sur le site
internet de la Commune.
- Une réunion publique.
- Le registre de concertation n’a recueilli aucune remarque de la part des habitants (7courriers regus)
- Une vingtaine de rendez-vous en mairie avec le Maire, 'adjoint a I'Urbanisme ou le service Urbanisme pour
des demandes de particuliers.

3. Conclusion

Les moyens de concertation et d’information ont été mis en place conformément aux modalités fixées par
délibération du Conseil Municipal du 1*" avril 2019.

La concertation a associé I'ensemble des acteurs du territoire : population, élus, techniciens et partenaires
extérieurs dans le processus de révision du Plan Local d'Urbanisme.

La concertation n’a pas montré d’avis défavorable du public (hors demandes particuliéres) au projet de révision du
Plan Local d'Urbanisme.

Cette concertation a permis aux habitants de disposer des moyens de compréhension et de connaissance du Plan
Local d'Urbanisme, dans le cadre de I'intérét général de la Commune.

Ce bilan doit étre entériné par délibération du Conseil Municipal du 22 juillet 2021.






ANNEXES

Extrait du Facebook de la Commune du 30 octobre 2020
Extrait du Facebook de la Commune du 2 mars 2021
Extrait du Facebook de la Commune du 24 juin 2021
Extrait du site internet de la Commune

Extrait du Midi libre du 29 décembre 2020

Extrait Bulletin Municipal n°49 - Octobre 2020

Extrait Bulletin Municipal n°50 - Janvier 2021

Extrait Bulletin Municipal n°51 — avril 2021

Affiche annonce réunion publique du 06/07/2021

10 Compte rendu réunion publique du 06/07/2021

11. Délibération du 01/04/2019

12. Délibération du 16/11/2020

CONOU A WNP






1. Extrait du Facebook de la Commune du 30 octobre 2020

. Mairie Saint Jean du Pin
& 30 octobre 2020 - Q
Bonjour,
Suite aux nouvelles dispositions du gouvernement, la réunion publigue qui devait avoir lieu

concernant le PLU est reportée. Vous retrouverez toutes les informations sur le site de la mairie :
hitp.//www.saintjeandupin.fr/../travaux-urbanisme.html

163 14 -
Personnes touchées Interactions indice de diffusion Booster la publication

Q1 2 partages
gy Jaime (3 Commenter 7> Partager
& Commenter en tant que Mairie Saint Jean du Pin © e 2

Touchez Entrée pour publier voire commentaire.

AUTRES PUBLICATIONS






2. Extrait du Facebook de la Commune du 2 mars 2021

Mairie Saint Jean du Pin cee
2 mars - Q

INFORMATION
Reévision du Plan Local Urbanisme

La révision du PLU initiée par le Conseil Municipal ie 01/04,/2019 est toujours en cours.
Suivent le calendrier de révision, le diagnostic et le PADD ont été débattu par le Conseil le
16/11/2020.

La prochaine étape devrait étre une réunion publique pour présenter le projet de PLU qui sera
arrété par le Conseil Municipal.

Les conditions sanitaire étant toujours attant incertaines, nous réfléchissons a la maniére de
présenter ce projet au public selon un protocole sanitaire satisfaisant pour tous.

Avant cette réunion et dans un souci de transparence, de concertation et afin de répondre aux
attentes et interrogations iégitimes des pininques, nous mettons & la consultation en mairie les
documents qui ont été présentés aux personnes publiques associées (état, département, Alés
Agglo ..} le 11/02/2021.

Ces documents de travail pourront étre modifiés pour prendre en compte notamment les
remarques des services de I'Etat.

Ces documents sont également disponibles en ligne sur

SAINTIEANDUPIN.FR
www.saintjeandupin.fr

308 50 -
Personnes touchées interactions Indice de diffusion Booster la publication

& 6 partages
oy Jaime (J Commenter ¢ Partager
é Commenter en tant que Mairie Saint Jean du Pin © &5

Touchez Entrée pour publier votre commentaire.






3. Extrait du Facebook de la Commune du 24 juin 2021

& Mairie Saint Jean du Pin =4 Promouvoir Q & v

© & Mairie Saint Jean du Pin -
3 D24 juin, 14 - Q
= /s '

Modifier les informations

INVITATION - Réunion Publigue
REVISION DU PLAN LOCAL B'URBANISME
MARDI € JUILLET - 18H00 - Foyer communal

Selon le calendrier de révision du Plan Local d'Urbanisme, nous
n‘avons pu jusqu'a présent et ce en raison de la crise sanitaire,

Groupes sugge'rés pour votre Page :rganiser de réunion publique pour présenter le projet de révision du
Ly,
Trouvez des groupes avec des Pages Nous pouvons désormais organiser cette réunion publique
comme la votre et des personnes indispensable dans le cadre de la concertation autour du projet de
susceptibles d'8tre intéressées par Mairie révision du PLU.
Saint Jean du Pin. It s'agit d'une présentation des aspects généraux des changements
résultants de cette révision présenté par les élus et le cabinet d'étude
ANDUZIENNES & SFI.
_.. ANDUZIENS copains . Tous les documents spécifiques sont toujours en consuitations
e  d'avant Rejoindre sur le site de la mairie et dans ses locaus.
431 membres « 2 publications Pour des interrogations particuliéres, veus pouvez prendre rendez-
per sematne vous avec les élus ou le service d'urbanisme ce fa mairie.
. CSE Schneider electric
% MG Alés Rejoindre 3 19 4 -1,0x moyenne
=% 112 membres Personnes touchées interactions Indice de diffusion

Amis de Synopsis Booster la publication
Communication1 Rejoindre
787 membres - 3 publications

par mois O 3 4 partages

Voir tout o Jaime (O Commenter &> Partager

ﬁ» Commenter en tant que Mairie Saint Jean du PE ]

PhOtOS 3 Touchez Entrée pour publier votre commentaire,

Mairie Saint Jean du Pin -
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4. Extrait du site internet de la Commune

St Jean du PTn

Accueil

Mairie

Vie Pratique = CCAS v Ecoie ~

Budget Participatif ~ Vie Associative = A Voir ~ Contacter 12 mairie

PLAN LOCAL D'URBANISME ACTUEL

Pour tout D t: i j in.fr

REGLEMENT PLU (de mars 2011)
ZONE U: §Reglement (92.33 Ko)
ZONE AUt : [ Reglement (86,66 Ko)
ZONE AUZ : B Reglement (100.78 Ko)
ZONE A: §Reglement (77.69 Ka)

ZONE N : B Reglement (73.31Ko)

PLANS URBANISME
& Plan n 1(2.84 Mo)
EPlann 2 (3.08 Mo)

EPlan i 3(3.1Mo)

2 (839.98 Ko)

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
La révision du PLU initiée par le Conseil Municipal le 01/04/2019 est toujours en cours,
Suivent le calendrier de révisian, le diagnostic et le PADD ont été débattu par le Conseil te 16/11/2020.

La prochaine étape devrait étre une réunion publique pour présenter le projet de PLU gui sera arrété par le Canseil Municipal,

Les conditions sanitaire étant toujours autant incertaines, nous réflechi aka idre de
sanitaire satisfaisant pour tous.

ce projet au public selon un protocole

Avanit cette réunion et dans un souci de transparence, de concertation et afn de répondre aux
nous mettons a dispositin ci-aprés les qui ant été p
11/02/2021.

etinter ions tégiti des pininques,
aux personnes publiques associfes (état, département, Alés Agglo ...) le

Ces documents préparatoires ne sont pas opposables aux tiers et n'ont qu'une valeur de documents de travail.
Le zonage notamment, pourra étre modifié pour prendre en compte les remarques des services de PEtat.

Si vous avez des interrogations sur ie devenir de parcelles vous appartenant, vous pouvez faire une demande d'information via ie formulsire ci
~joint : § Formulaire plu (206.6 Ko)

Suite 3 a réunion publique organisée le 6 juillat. veulilez trouver ici, ie powerpoint de la réunion : [ 202107 06 ppt projet plu (619 Mo)

pour plus de i veuillex s its suivants ©
2 padd sjdp 062021 (1.04 Moj

E 3 oap sjdp 072021(1.98 Mo}

£ 4 1regiement ecrit 072021 (4.06 Mo}

84 21ptan zonage general (3.83 Mo}

&4 2 2 plan de zonage nord {2.75 Mo)

4 2 3 plan de zonage sud {1.71 Mg}

54 2 4 risque mvt terrsin (2.8 Ma}

B4 2 5 risque rga (2.68 Moj






5. Extrait du Midi libre du 29 décembre 2020
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6. Extrait Bulletin Municipal n°49 - Octobre 2020

Actualités

StJean du Pin

Le logo de St Jean du Pin évolue esthétiquement et botaniquement pariant !

Il se modernise au niveau graphique et coloration sans en dénaturer l'esprit, pour
intégrer désormais un pin maritime ou pin mésogéen, celui que l'on retrouve partout
sur nos collines boisées, planté pour étayer les mines car il a la particularité de craquer
avant de s'effondrer, ce qui prévenait les mineurs du danger.

Ales'y a vélo : Aprés Barcelone, Stockhalm, Manaco, Milan... c'est & Alés que
débarquent les vélos a assistance électrique a louer, du fabricant francais Arcade
installé en Vendée. La municipalité de Saint Jean du Pin propose le jeudi 15 octobre, au
petit marché, de 16h a 18h30, un point de rencontre entre la société NtecC et les
habitants de Saint Jean du Pin qui pourront obtenir toutes les informations nécessaires
sur ce mode de transport doux et agréable.

La rentrée des associations a été bousculée en raison de l'actualité que nous
connaissons tous. La Commune de Saint Jean du Pin a toutefois souhaité que la vie
associative reprenne, dans le respect évident des consignes sanitaires. Les salles
municipales sont réouvertes depuis le 14 septembre aux seules associations de la
Commune. Aucune festivité, pouvant réunir trop de participants, n'est possible, pour
le moment.

Entretien des cours d'eau : Pour répondre a l'inquiétude de certains riverains
concernant I'entretien des ruisseaux, la municipalité a provoqué une réunion avec
EPTB Gardons (Etablissement Public Territorial de Bassins - Gardons), organisme
compétent en la matiére. Nous les avons interrogé sur les moyens d'actions et
d'informations de la mairie vers sa population. Les services techniques d'EPTB Gardons
sont immédiatement intervenus pour débroussailler les parties qui nécessitaient une
intervention d'urgence.

Leur notice d'informations sera disponible sur notre site et en mairie.

Paul Constant, cantonnier sur notre commune depuis de nombreuses années, va
bient6t laisser au ratelier pelles et rateaux ! Il se prépare a prendre sa retraite en fin
d’année. Le service technigue va donc recruter prochainement un nouvel agent. Affaire a
suivre sur note site pour ce qui est de 'annonce du recrutement.

Concertation pour la révision du PLU : la révision du PLU (Plan Local d'Urbanisme) est
en cours, afin d'en faire un outil efficace et en adéquation avec les nouvelles
réglementations. Pour cette phase de concertation, un registre est a votre disposition en
mairie.

Point indemnités des élus

Ouj, l'enveloppe globale dévolue aux indemnités des élus a augmenté mécaniquement dans le budget de la commune

de Saint Jean du Pin.

Oui, la nomination d'un 58 adjoint contre 4 précédemment en raison de l'augmentation de la population, et la
budgétisation des indemnités correspondantes, expligue en majeure partie cette augmentation.

Oui, les indemnités ont augmenté automatiquement selon les pourcentages préconisés par Ja loi de décembre 2015,
afin de mieux reconnaitre l'investissement des élus dans les communes de moins de 3500 habitants, désignées comme
les mandatures les plus difficiles, ol les élus ont le plus de responsabilité et de travail.

Oui, vos élus pergoivent des indemnités a |3 juste hauteur de leur investissement.

Oui, le maire pergoit 2006 euros brut soit environ 1500 euros net, et les adjoints 770 euros brut soit 666 euros net, ce
qui peut varier a la baisse en fonction des choix de chacun en matiére de caisses complémentaires.

Non, vos élus ne sont pas octroyés chacun une augmentation de 38 % de leurs indemnités.

Retrouvez nos actualités en direct sur notre page facebook : mairie Saint Jean du Pin






7. Extrait Bulletin Municipal n°50 - Janvier 2021

Actualités )

« En tant gu'élue communautaire, je siége au comité des
maires, au bureau et au conseil de communauté.

Je suis Présidente de la commission patrimoine et
membre du groupe de travail péri-urbanité, initié par le
Président de l'agglomération, regroupont les communes
de la premiére couronne dAlés pour travailler sur des
sujets spécifiques.

Ces nombreuses instances vivent ce qui se traduit par de
multiples réunions, et visioconférences ces derniers
temps. Les commissions, en raison des mesures
sanitaires, ne se sont pas encore réunies.

Ftont I'unique interface entre le village et ces organes de
démocratie locale, je donnerai régulierement les
informations nécessaires & la compréhension des enjeux
discutés qui nous impactent tous, de fagon plus ou moins
directe. » lulie Lopez Dubreuil

Lors du Conseil de Communauté du 12 octobre de vifs
débats ont eu lieu concernant le pacte de gouvernance
et la mise en place d'un futur conseil de développement
visant & inclure au mieux les habitants dans la gestion des
politiques publiques dAles Agglo.

Vifs débats car les différentes parties en présence vaient
différemment l'opportunité d’inclure la population dans
la vie institutionnelle de {'Agglo, qui reste fort nébuleuse
pour beaucoup. Convaincu de Vimportance d'évoluer
vers une démocratie plus participative, il est important
de veiller 3 la mise en place d'un outil utile et
représentatif pour les habitants de FAgglo. Ce Conseil de
développement a donc été créé lors du Conseil de
Communauté du 16 décembre. Celui-ci comprendra 112
représentants, parmi lesquels un collége d'habitants
d’Ales Agglo. Si vous souhaitez candidater et &tre ensuite

tiré au sort pour siéger dans ce conseil de
développement, vous pourrez le faire dés janvier sur
www.ales.fr.

Les débats ne font que commencer car les conseillers
communautaires vont devoir se prononcer en mars sur
lavenir des compétences partagées et plus
particulierement sur la compétence éducation, et
décider si elle est rendue aux communes ou totalement
transférée a Alés Agglo. Le travail est en cours sur ce
sujet.

De nombreuses réunions de travail sensibilisant les élus
aux questions importantes de I'eau, de sa potabilité a son
assainissement, ont eu lieu suite au transfert de cette
compétence a lAgglo en janvier La aussi des choix
importants vont devoir &tre faits, dans un contexte
écologique ol Feau est un enjeu majeur, et plus
particulierement dans des régions comme la nbtre
soumises & de nombreuses sécheresses. En effet, si
certaines communes ont transféré des réseaux
fonctionnels a I'Agglo grdce a des investissements
réguliers comme c’est le cas pour St Jean du Pin, avec le
syndicat de I'Avéne, d’autres n‘ont pas pu ou pas su faire
ces travaux ; or Alés Agglo doit impérativement les
réaliser sous la menace de verbalisation de {'Etat et de
VEurope. Il va donc falloir étre solidaires pour que tous
les usagers aient accés a une eau potable de qualité.
Plusieurs scénari sont envisagés afin de faire face 3 cet
enjeu majeur, mais tous envisagent des augmentations
du prix de l'eau....

Pour Saint lean du Pin, il est certain que les factures
d'eau vont augmenter pour financer ces travaux alors
que nous n‘aurons pas de programme d’amélioration
dans notre commune jugée fonctionnelle.

La Commission Urbanisme travaille avec le bureau d'étude Adéle SFI & la
révision du PLU (Plan Local d'Urbanisme) décidée par le Conseil Municipal te

1er avril 2019. Une phase de concertation est en cours depuis cette date avec  *= ES
un registre a disposition a la mairie sur lequel les habitants peuvent venir faire * .
part de leurs remarques. .
Conformément a la procédure, le PADD (Projet d'Aménagement et de :
Développement Durable) a été débattu en Conseil Municipal le 16 novembre
dernier. La réunion publique qui devait présenter 2a la population le
diagnostic et ce PADD, a d(i &tre annulée en raison des consignes sanitaires ; I s .
dés que la situation le permettra une nouvelle réunion publique sera = :
programmee. v RS
L'élaboration du nouveau plan de zonage est en réflexion avec le bureau
d'étude afin de prendre en compte toutes les observations des services de
I'Etat et les nouvelles réglementations. Selon le calendrier prévu, la prochaine
étape, aprés une 4éme réunion avec les Personnes Publiques Associés sera :
l'adoption du projet définitif par le Conseil Municipal avant enquéte publique.
Tous les documents relatifs a ce nouveau PLU sont consultables sur le site : . « i
www.saintjeandupin.fr

vt e






8. Extrait Bulletin Municipal n°51 — avril 2021

La révision du PLU initiée par le
Conseil Municipal le 01/04/2019
est toujours en cours.

Suivant le calendrier de révision, le
diagnostic et le Plan
d'Aménagement et de
Développement Durable ont été
débattus par e Conseil le
16/11/2020. La prochaine étape
devrait &tre une réunion publique
pour présenter le projet de PLU qui
sera arrété par le Conseil
Municipal.

Les conditions sanitaires étant
toujours autant incertaines, nous
réflechissons 2 la maniére de
présenter ce projet au public selon
un protocole sanitaire satisfaisant
pour tous.

Avant cette réunion et dans un
souci de  transparence, de
concertation et afn de répondre
aux attentes et interrogations
légiimes des piningues, nous
mettons &  disposition  les
documents qui ont été présentés
aux personnes publiques associées
(Etat, Département, Alés Agglo ...)
le 11/02/2021.

Ces documents préparatoires ne
sont pas opposables aux tiers et
n'ont gu'une valeur de documents
de travail. Le zonage notamment,
pourra 8tre modifié pour prendre
en compte les remarques des
services de I'Etat. Si vous avez des
interrogations sur le devenir de
parcelies vous appartenant, vous

Le budget 2021 a été voté le 6 avril par le Conseil municipal.
Malgré un contexte sanitaire plus que compliqué, les élus travaillent activement a poursuivre une politique
d'amélioration de votre environnement. Cette année, la municipalité s'attachera a une politigue budgétaire
raisonnable afin de dégager un autofinancement suffisant dans I'optique de réaliser un projet structurant par an.
Ainsi, cette politique permettra une gestion saine, rigoureuse et perenne des finances communales.

[ Les investissements prévus en 2021 :

Le hangar municipal : 407 000 €
‘ Le budget participatif : 30 000 €

L'aménagement et la sécurisation de I'abri bus de Plos : 30 000 €

La sécurisation de la route d'Auzas, suite 3 la balade avec les riverains : 35 000 €

Travaux de voirie : 50 000 €

Amélioration de I'éclairage public : 10 000 €

Réflexion sur la réalisation d'une aire multisport (avec demandes de subventions passible)

FONCTIONNEMENT

O @ @ @ M’, o

Achat de
fournitures

Frais de

personnel entretien

[a ) PN =

Entretien et  Subventions »Qb‘?

Travaux

&

pouvez faire une demande
d'information via un formulaire que
vous trouverez en mairie. Tous les
documents sont consultables en
ligne : www.saintjeandupin.fr

ou en mairie.

De nombreuses personnes sont deja
venues consulter les documents,
cette démarche faisant partie
intégrante de la période de
concertation.

Nous rappelons que la révision de
notre PLU se fait dans une démarche
volontaire de préservation de notre
emwironnement, dans la perspective
d’un développement plus maitrisé,
mais contrainte par les orientations
imposées par I'Etat.

INVESTISSEMENT
AN =
"
Voirie Remboursement Equipement
de crédits en matériel et
mobilier

,(xd”@ éjii.*f_.l @

Y Subventions

Dotation Impéts Gestion  Redevancesdes Produits _ of Fondsde Taxe locale
globale de locaux des biens “538?"5 sur fiscaux ’Q’ comp ti 'amé t
fonctionnement certains services delaTva






9. Affiche annonce réunion publique du 06/07/2021

INVITATION

REVISION DU PLAN
LOCAL D'URBANISME

Réunion Publique

MARDI 6 JUILLET
18H00
Foyer communal

Selon le calendrier de révision du Plan Local d'Urbanisme, nous n'avons pu jusqu'a
présent et ce en raison de la crise sanitaire, organiser de réunion publique pour
présenter le projet de révision du PLU.

Nous pouvons désormais organiser cette reunion publique indispensable dans le cadre
de la concertation autour du projet de révision du PLU.

Il s'agit d'une présentation des aspects généraux des changements résultants de cette
révision présentée par les élus et le cabinet d'étude Adéle SFI.

Pour des interrogations particuliéres, vous pouvez prendre rendez-vous en mairie.
Tous les documents spécifiques sont toujours en consultation

sur le site de la mairie et dans ses locaux.

StJean du Pin







10. Compte rendu réunion publique du 06/07/2021

Commune de Saint-Jean-du-Pin
Département du Gard

St Jean du P:n

REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)

Compte-rendu de la réunion publique
du Mardi 6 juillet 2021 & 18h au Foyer communal

Objet : Présentation du prajet de PLU

Introduction par Madame le Muaire, puis présentation du projet de PLU par le bureau d’études ADELE-SFI par
commentaires d’une vidéo-projection.

Madame le Maire a rappelé fe contexte dans lequel s’inscrit la révision du PLU et le déroulement de la
démarche depuis 2016, avec les bureaux d'études ADELE SFI, MTDA et les Personnes Publiques Associées
(PPA).

Le PLU est un document évolutif qui doit accompagner la commune dans sa vie et son développement.

La présente réunion a porté sur I'ensemble du projet de PLU, le diagnostic, |'état initial de I'environnement, le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), le zonage, le réglement et les Orientations
d’Aménagement et de Programmation {OAP). Cette dernidre a été plusieurs fois reportée en raison de la crise
sanitaire.

Madame le Maire a rappelé les contraintes importantes auxguelles la commune a di faire face dans le cadre de
cette révision. La prise en compte des évolutions législatives et réglementaires, des directives des Personnes
Publiques Associées (PPA), des contraintes territoriales {topographie, réseaux, risques naturels...) ainsi que la
nécessité de préserver les espaces naturels et agricoles, se traduit par une réduction importante des zones
constructibles. La commune a défendu au mieux son projet mais ses marges de manceuvre sont en réalité tras
limitées.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) a été débattu le 16 novembre 2020.

Les trois grandes orientations du PADD sont les suivantes :

1 - Préserver I'environnement naturel et le cadre de vie

2 - Accompagner un développement urbain respectueux de I'identité du village
3 — Améliorer le fonctionnement urbain et soutenir I’économie locale

L'arrét du PLU est envisagé 3 la fin du mois de juillet. Aprés une phase de consuitation des PPA de 3 mois, une
enquéte publique devrait avoir lieu en novembre 2021. L'approbation du PLU est envisagée au premier
trimestre 2022.

L'objet de cette réunion n'était pas de traiter les questions particuliéres, pour lesquelles il convient de prendre
rendez-vous en Mairie,

ADELE

Commune de Saint-Jean-du-Pin — Révision du PLU S F
Réunion publique du 06/07/2021

URBANISIE






Echanges avec le public

- Intervention n®l :

Une habitante dont les terrains actuellement constructibles vont passer inconstructibles dans le futur PLU,
demande si des modifications du 2onage sont encore possibles a ce stade.

Cette habitante déplore le manque d’information sur le PLU, de ne pas avoir vu les documents pius tot.

Elle évoque également un probléme de morcellement de ces parcelles, avec une partie constructible et I'autre
incanstructible.

» Madame le Maire rappelle que la concertation n’est pas encore terminée. Les demandes peuvent
encore &tre envoyées & la Mairie d’ici I'arrét du PLU (en pratique jusqu’a mi-juillet environ), inscrites
au registre de la concertation ou bien, elles seront & communiguer lors de I'enquéte publique, auprés
du Commissaire enguéteur ou dans le registre de 'enquéte publique. Toutefois, seules les demandes
compatibles avec les directives des Services de I'Etat ne pourront &tre traitées. Le projet de PLU doit
rester compatible avec les lois et réglements en vigueur.

Madame le Maire rappelle que tous les documents du projet de PLU ont été mis en ligne sur le site de
la commune en janvier 2021. L'information a été transmise par tous les canaux & disposition de la
municipalité, a savoir les panneaux d'affichage, le bulletin municipal, le site internet et les réseaux
sociaux.

Hl est rappelé qu’il convient de venir en Mairie pour le traitement des demandes particuliéres.

Une habitante interroge la commune concernant 'avancement du projet de Maison en partage.

= Madame le Maire précise que le projet est en cours et sa concrétisation est conditionnée 3
I'approbation du PLU. Les logis cévenols devraient faire une proposition a la Mairie sous peu.

- intervention n°3 :

Un habitant demande si le Coefficient d'Occupation des Sols (COS) va étre modifié dans le cadre de cette
révision du PLU.

= Monsieur Filippa répond que le COS a été supprimé par la loi ALUR, en vue de favoriser la
densification. Depuis 2017, tous les COS ont été supprimés, indépendamment du PLU. Actuellement,
aucun COS n'est applicable sur les terrains de la commune. Dans le cadre de la révision du PLU, la
densification sera toutefois maitrisée a travers d’autres régles, notamment d’emprise au sol, mais
aussi d'espaces verts, de prospect, etc.

Une administrée demande les raisons pour lesquelles seul le Mas d’Alzon est traité de fagon particuliére, alors
qu'il n'est pas le seul hébergement touristique de la commune.

=» Madame le Maire répond que le Mas d'Alzon est le seul qui était clairement identifié dans le PLU en
vigueur. Etant en vente depuis des années, |a commune a souhaité lui laisser des perspectives de se
dévelapper.

Monsieur Filippa compléte en rappelant que le PLU est un document évolutif. Le zonage et le
réglement pourront étre madifiés & travers des procédures d’évolutions du PLU, qui pourront intégrer
des projets ayant un intérét pour la commune, tels que le développement économique ou touristique.
Il conviendra d'en justifier le besoin.

MIESRe

Commune de Saint-Jean-du-Pin — Révision du PLU S F I
Réunion publique du 06/07/2021

URBANISME






Intervention n°5 :

Un administré constate qu’il y a des zones reliées ou non a |'assainissement collectif, qui conditionne leur
constructibilité. I demande si une extension du réseau d’assainissement est prévue par la municipalité.

= Madame le Maire rappelle que la commune a perdu la compétence Assainissement qui est passée &

Alés Agglomération depuis un an. Il n’y a pas d’extensions prévues. La commune faisait partie d'un
syndicat qui fonctionnait bien. Saint-Jean-du-Pin n’est donc pas prioritaire en termes d’extension ou
renforcement des réseaux, 3 I'échelle de I’Agglomération.

De plus, les problémes de raccordement aux réseaux ne touchent pas que l’assainissement mais aussi
I"'eau potable et I'électricité (qui n’est plus financée par ENEDIS).

Intervention n®6 :

Une habitante demande a qui s"adresser pour les réclamations et quelle est la démarche 3 effectuer.

= Madame le Maire rappelle qu’elles peuvent étre envoyées en Mairie avant I'arrét du PLU, écrites au

registre ou étre exposées lors de I'enquéte publique (au Commissaire enquéteur et/ou au registre de
I'enquéte publique).

Monsieur Filippa ajoute qu’un registre de concertation est disponible en Mairie. Il consigne toutes les
observations, remarques, réclamations. Pour toutes questions ou demande de précisions, il est
possible de s’adresser directement en Mairie.

Lors de I'enquéte publique, le Commissaire enquéteur assurera des permanences et un registre sera
de nouveau disponible pour y formuler des observations.

Le Commissaire enquéteur consignera ces observations dans son rapport (qui sera public et officiel} et
y apportera un regard neutre, extérieur. Des modifications mineures du projet, qui ne compromettent
pas le PADD, seront ensuite possibles en vue de I'approbation du PLU.

Intervention n®7 :

Un habitant constate que le pourcentage de modération de la consommation de 'espace ne sera jamais
modifié, que si la Mairie accepte d'intégrer une parcelle, elle devra en enlever une autre de la zone
constructible.

=» Monsieur Filippa précise que les changements de zonage & ce stade ne pourront concerner que des

cas litigieux (par exemple une autorisation déja cristallisée qui n'a pas été intégrée au zonage, une
erreur d’appréciation pour un terrain déja éguipé et dans I'enveloppe urbaine qui n’aurait pas été
intégré & la zone constructible). La commune étant trés contrainte, les marges de mahoceuvre sont
extrémement faibles.

Il ajoute que le projet de la loi Climat envisage « zéro artificialisation nette » pour les années a venir.
On ne pourra plus s’étendre. Ce cas de figure n'est donc pas propre a Saint-Jean-du-Pin mais a
I'ensemble du territoire national et le cadre législatif n‘est amené qu’a se durcir davantage.

Madame le Maire rappelle qu’elie a fait partie de I'équipe municipale qui a adopté le précédent PLU
avec de nombreuses zones constructibles. Leur réduction n’a donc pas été réalisée par choix. Elle
rappelle que la municipalité a défendu comme elle a pu ses zones constructibles. Le passage au
Réglement National d'Urbanisme (RNU) ou en Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) laissera
encore moins de marges de manceuvre.

ABELE
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- Intervention n°8 :

Un habitant rappelle que bien que la compétence Assainissement ait été confiée 3 Alés Agglomération, la
commune est encore maitre en matiére d’extension de réseaux.

= Madame le Maire précise que cela représente un budget qu’une petite commune comme Saint-Jean-
du-Pin ne dispose pas. De plus, I'Agglomération ne subventionne pas les extensions de réseaux.

Monsieur Maubernard (ancien Maire) ajoute que méme si la commune étendait son réseau
d’assainissement, il conviendrait également d’amener I'eau potable qui n’est pas présente dans tous
les secteurs.

- Intervention n®9 :

Monsieur Maubernard ajoute qu’un des objets de la révision était de revoir la rédaction du réglement du PLU,
qui présente non pas des erreurs mais des articles mal formulés, soumis a interprétation.

Il rappelle que le PLU, a travers son PADD, prévoit des orientations générales qui concernent le territolre dans
sa globalité, I'intérét général. Il déplore que les locataires ne soient pas présents & cette réunion publique et
que seuls les intéréts des propriétaires soient entendus.

Le PLU, en préservant le caractére vert de la commune, qui fait son attractivité, mécontente forcément des
propriétaires. ll rappelle que le temps ol la commune faisait ce qu’elle voulait en matiére de constructibilité
est révolu.

Aujourd’hui, les communes doivent se conformer & des consignes de restrictions. Toutes les communes qui
modifient leur PLU sont concernées.

La municipalité a souhaité révisé son PLU pour éviter de perdre complétement la main, avec le Réglement
National d’ Urbanisme (RNU) ou le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI).

- Intervention n°10:

Un habitant constate que le nouveau cadre législatif est profondément inéquitable selon les communes. Il est
vrai que le gaspillage d’espace est trés dommageable mais cette inégalité est préjudiciable aux petites
communes comme Saint-lean-du-Pin.

- Intervention n°11:

Une habitante se demande si I'installation de panneaux photovoltaiques au sol sera permise avec le principe de
« zéro artificialisation ».

= Monsieur Filippa précise que ce type d'occupation du sol est bien considéré comme de
|artificialisation, dans le sens ou le terrain perd durablement sa vocation agricole ou naturelle.

- Intervention n®12:
Une habitante demande si la question de la circulation est prise en compte.

> Madame le Maire répond que le département est en charge de cette compétence (pour les routes
départementales).

AGELE @ 89

Commune de Saint-Jean-du-Pin — Révision du PLU S F I
Réunion publique du 06/07/2021

URSANISHE






Intervention n®13 :

Une administrée demande si une habitation qui deviendrait inconstructible dans le projet de PLU deviendrait
donc non vendable ?

<> Monsieur Filippa précise que le changement de zonage (reclassement en zone agricole ou naturelle)
n'enléve pas la capacité de vendre une habitation. Les habitations existantes pourrant d'ailleurs
évoluer, en bénéficiant de possibilités d’extensions mesurées, d'annexes ou piscines, sous conditions.

| ionn°14:
Monsieur Maubernard demande si les extensions devront toujours étre réalisées en continuité du bati existant.

=» Monsieur Filippa précise qu’une extension doit par définition étre réalisée en continuité, sinon il s'agit
d’une autre construction. Cela peut étre considéré comme une annexe, tel qu'un pool-house.

intervention n®15 :
Un habitant demande quel sera le pourcentage d’extension possible pour les habitations existantes.

=» Madame HO THI FOUREZ précise que les extensions mesurées des habitations existantes seront
possibles dans la limite de 30% de la surface de plancher existante, sans excéder 180 m? de surface de
plancher au total.

Intervention n°16 :

Une administrée demande si I'extension d’une habitation existante sera possible si la maison est située en zone
constructible et |a partie en extension en zone non constructible.

=> Le bureau d'études ADELE SFI précise que les extensions des habitations seront possibles en zones
agricole et naturelle.

Intervention n®17 :
Un habitant demande s’il est possible de voir les derniers documents du projet de PLU.

=» Madame le Maire précise que les documents vont étre mis 3 jour sur le site de la Mairie dici la fin de
la semaine.

Intervention n°18 :

Un habitant demande quelles sont les solutions proposées par ia Mairie pour les terrains constructibles ou les
réseaux, notamment électriques doivent étre étoffés.

= La municipalité répond qu'en-decd de 100 metres d'extension, les réseaux sont a la charge du
pétitionnaire et au-dela, ils sont a la charge de la municipalité. La Mairie n’est pas en capacité
financiére de subventionner les extensions de réseaux électriques pour des habitations isolées.

En I'absence de questions supplémentaires, Madame le Maire cl&ture la réunion publique.

Elle rappelle que tous les documents seront mis a jour sur le site de la Mairie d'ici la fin de la semaine. Les
habitants seront informés des suites de la procédure via les canaux d'information habituels (bulletin municipal,
panneaux d'information lumineux, affichage, réseaux sociaux..). L'enquéte publique apparaitra dans les
annonces légales. Pour tout renseignement, il convient de se rapprocher directement de fa Mairie.

ADLEA®®
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11. Délibération du 01/04/2019

Envoyé en préfeclure le 02/04/2019
DEPARTEMENT DU GARD Regu en préfecture le 02/04/2019
ARRONDISSEMENT D'ALES Affiché I 03/04/2019
COMMUNE DE SAINT JEAN DU PIN ID.‘030-213002702-20190401-0_19:19:9% B B
DELIBERATION N°D-19-19 du CONSEIL MUNICIPAL
—— Séance du 1°" avril 2019
Hom [ | S |
_ wancipal exercice | délbération | Le 1% avril 2019, & 18h30, le Conseil Municipal s'est réuni, en Mairie de Saint Jean du
15 | 15 12 | Pin, en séance publique, sous la présidence de M. Eric MAUBERNARD.
" Date de la convocation Etaient présents : M. Eric MAUBERNARD, Mme Julie LOPEZ DUBREUIL, M Didier
26 mars 2019 | LAURIOL, Mme Christine PONS, Mme Evelyne BOUACID M. Didier GAZILHOU, Mme
Nicole MANSION, M. Mickaél DANIEL, Mme Karine BELOTTI Mme Adeline
| Date d'affichage [ GAROUCHE, M. Bruno BOYER. M. Jean-Christophe CARNER.
| 26 mars 2019

‘ i = Procurations : M. Eric VIELJUS a donné procuration & Micka&l DANIEL
POUR | CONTRE | ABSTENTION M. Jérdme TRUY a donné procuration & Karine BELOTTI
’““'l';" ! o | 0 | M. Samuel BONNY a donné procuration 2@ Bruno BOYER

Secrétaire de séance : Mme Christine PONS

Objel : DELIBERATION PRESCRIVANT LA REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE ST JEAN DU PIN B

Vu le code de 'Urbanisme et notamment ses articles L. 103-2 4 L103-6 el L153-8 a L153-35,

Vu l'article 132 de |z loi Egalité et Citoyenneté n“2017-86 du 27 janvier 2017 modifiant I'article 19 de la loi n°2010-788 du
17/07/2010 portant engagement national pour I'environnement dile “loi Grenelie (1" ;

Vu la délibération en date du 17 mars 2011 ayant approuvé le plan local d'urbanisme (PLU) ;

Monsieur le Maire présente l'opportunité et 'intérél pour la commune de mettre en révision le PLU pour notamment revoir
le Projet d'’Aménagement el de Développement Durables (PADD).

Il précise en outre que, au travers d'une procédure de révision, la commune est tenue de « grenelliser » le PLU
actuellement en vigueur.

Il rappelle ci-aprés les principaux objectifs poursuivis par la municipalité, el précise que les nouvelles orientations du
PADD devront faire I'objet d’'un débat au sein du conseil municipal au plus tard deux mois avant que le conseil municipal
ne se prononce sur F'arrél du projet de révision du PLU :

s Permettre une éventuelle extension mesurée de l'urbanisation en adéquation avec les niveaux d'éguipements et la
capacité d'accueil de la Commune et en adéquation notamment avec les contraintes liées aux conditions
d'assainissement et de déplacements

« Assurer, ou du moins mieux intégrer les contraintes de la desserte (accés, réseaux) des zones d'urbanisation ainsi
que les résulfals de |'évaluation des capacités de production de logements notammeni au sein des espaces déja
batis.

» Veiller au maintien de la mixité sociale et intergénéralionnelle en veillant & la diversité de I'offre de logement afin de
répondre aux demandes des populations actuelles et futures.

¢« Promouvoir les énergies renouvelables.
« Assurer la préservation de |a qualité architecturale, paysagére dans le développement urbain
+« Soutenir les aclivités économiques sur le territoire.

*« Prendre en compte les risques (naturels) et préserver durablement les espaces agricoles et naturels et plus
globatement 'environnement

* Revoir Ia rédaction de diverses disposilions du réglement qui peuvent poser des difficullés d'applicalion






Considéerant

Envoyé en prélecture le 02/04/2019

Regu en préfecture le 02/04/2019

Affiché le 03/04/2019

E: 030_-?13002702-20190401-0_19_19-DE

qu'il y a lieu de réviser le PLU sur I'ensemble du territoire communal, conformément aux arlicles L131-4 &

L131-7, L132-1 2 L132-4, L132-7, L132-0 3 L132-14, L133-1 3 L133-6, L151-1 8 L151-43, L153-1 & L153-33 du code de

Furbanisme ;

Considérant

qu'il y a lieu de préciser les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation conformément a I'article

L103-2 2 L103-6 du code de I'urbanisme

Aprés avoir entendu l'exposé du Maire, el en avoir délibéré, le conseil municipal DECIDE

1 dep

rescrire la révision du PLU sur f'ensemble du territoire communal, selon les modalités définies aux articles

L132-10 4 L132-13, L153-8, L153-11 & L153-26 du code de {'urbanisme ;

2 de préciser les objectifs poursuivis par la révision :

Permettre une éventuelle extension mesurée de ['urbanisation en adéquation avec les niveaux
d'équipements et la capacité d'accueil de la Commune et en adéquation notamment avec les contraintes
litges aux conditions d'assainissement et de déplacements.

Assurer, ou du moins mieux intégrer les contrainles de la desserle (accés, réseaux) des zones
d'urbanisation ainsi que les résultats de I'évaluation des capacités de production de logements notamment
au sein des espaces déja batis.

Veiller au maintien de la mixité sociale et intergénérationnelle en veillant & la diversité de l'ofire de logement
afin de répondre aux demandes des populations actuelles et futures.

Promouvoir les énergies renouvelables,
Assurer la préservation de la qualité architecturale, paysagére dans le développement urbain.
Soutenir les activités économiques sur le terriloire

Prendre en compte les risques (naturels) et préserver durablement les espaces agricoles et naturels et plus
globalement 'environnement.

Revair la rédaction de diverses dispositions du régiement qui peuvent poser des difficuliés d'application.

3 de fixer les modalités de la concertation publique associant pendant toute la durée de 'élaboration du projet. les
habitanis, les associations locales et les autres personnes concernées :

information de la population par voie de presse et affichage en mairie et sur les lieux habituels
d’affichage ;

possibilité de consigner les observations sur un regisire de concertation & feuillets non mobiles ouvert
a cet effet aux heures d'ouverture de Ia mairie ;

rencontre du maire ou du maire-adjoint délégué & l'urbanisme pour toute personne qui en fera la
demande, aux heures habituelies de permanence des élus ,

information du public par les bulletins municipaux et le site Internel

réunion publique ;

4 que conformément aux articles 1.132-12 et L 132-13 du code de l'urbanisme. sont consultés & leur demande pour
I'élaboration des plans locaux d'urbanisme :

les communes limitrophes : Alés, Cendras, St Paul la Coste. St Sébastien d'Aigrefeuille, Générargues, St
Christol les Alés, Bagard ;

'EPCI & fiscalite propre doni la commune est membre: Communauté d'agglomération Alés
Agglomeration ;

- le representant de I'ensemble des organismes d'habilation & loyer modéré mentionnés & I'adicle L411-2

du code de la construction el de ['habitation propriétaires ou gestionnaires de logements silués sur le
territoire de la commune ou de I'EPCI compétent
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5 de solliciter I'Etat, conformément & ('arlicle L132-15 du code de Furbanisme, en vue d‘ablenir une compensation
financiére pour couvrir les dépenses entrainées par les études et |'établissement des documents :

6 dit que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes seront inscrits au budget de I'exercice
considéré en section d’investissement el que les dépenses donneronl droit aux attributions du Fonds de
compensation pour la TVA (article L.132-16 du code de I'urbanisme)

Conformément a l'article L 153-11 du code de 'urbanisme, la présente délibération sera notifiée
au Préfet ;
au Président du Conseil Régional ;
au Président du Conseil Départemental ;
aux Presidents de la chambre de commerce et d'industrie, de la chambre des métiers et de la chambre d'agriculture
au Président de I'établissement public chargé du suivi du schéma de cohérence terriloriale (SCOT) : SCOT Pays
Cévennes ;

- au Présideni de l'autorité compétente en matiére d'organisation des transports urbains et, si ce n'est pas la méme
personne, a celui de FEPCI compétent en matiére de programme local de I'habitat dont la commune est membre
Communauté d'agglomération Alés Agglomération ;

La présente délibération sera transmise pour information au Centre National de la propriété forestiére.

Conformément & l'article R.153-21 du code de I'urbanisme, la présente délibération fera objet d'un affichage en mairie
durant un mois et d'une mention en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département Chacune de ces
formalités de publicité mentionnera le ou les lieux ou le dossier pourra étre consulté.

Elle produira ses effete juridiques dés l'exécution de 'ensemble des formalités prévues a l'article L153-21, ia date a
prendre en compte pour I'affichage étant celle du premier jour ol il est effeciué.

Pour extrait conforme
Saint Jean du Pin, le 2 avril 2019

Le Maire,
E. MAUBERNARD

Le Maire certifie sous sa responsabililé le caractére exéculoire de cet acte f
«  affiché te 03/04/2019 ¥
¢« transmis 4 Monsieur le Préfet du Gard le 02/04/2019 ',?






12. Délibération du 16/11/2020

Envoyé en préfecture le 19/11/2020 -
DEPARTEMENT DU GARD Regu en préfecture te 19/11/2020
ARRONDISSEMENT D'ALES Affiché le
COMMUNE DE SAINT JEAN DU PIN 1D : 030-213002702-20201116-D_20_33-DE -

DELIBERATION N°D-20-33 du CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 16 novembre 2020

NOMBRE DE MEMBRES

s o m | Gmia- | Le 16 novembre 2020, & 18h30, le Conseil Municipal s'est réuni, en Mairie de Saint
| Municical | ersidce | debéntin | jean du Pin, en séance publique, sous la présidence de Mme Julie LOPEZ
19 19 18 DUBREUIL, Maire.
|‘ Date de la convocation Etaient présents : Julie LOPEZ DUBREUIL, Didier LAURIOL, Sarah GAGNERON,
| 12 novembre 2020 | Didier GAZILHOU, Claudie CHASTANG, Karine LOPEZ BOULANGER, Michaél
! - DANIEL, Bernard MOTTQO-ROS, Céline BORELY, Melvin SADOUDI, Karine BELOTT!I
[ Datedattichage | ROUCAUTE, Simon AMADORI, Marie-Claude LANISTA, Florian BOUCHET, Agnés
12 novembre 2020 | NOEL, Gérard BERTHIE-DONNADIEU, Catherine GRANDJEAN, Jean-Christophe
== _ CARNER.
; POUR | CONTRE ABSTENTION Procurations : Philippe FAGES a donné procuration a4 Gérard BERTHIE-DONNADIEU
l Secrétaire de séance Karine LOPEZ BOULANGER

LObjet : DELIBERATION PRENANT ACTE DU DEBAT SUR LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD) J

Madame le Maire rappelle que par délibération du 1* avril 2019, le Conseill Municipal a prescrit la révision générale du
Plan Local I'Urbanisme (PLU)
La concertation avec le public a été mise en ceuvre et est toujours en cours.

Plusieurs réunions avec les Personnes Publiques Associées ont eu lieu pour travailler le dossier.

La concertation avec le public et le travaif avec les bureaux d'études et les personnes publiques associées ont permis de
dégager ies grandes orientations du Projet d' Aménagement et de Développement Durables (PADD) dont il convient de
débattre aujourd’hui.

L’article L.151-5 du code de F'urbanisme le dossier de plan local d'urbanisme est composé des documents suivants

« 1° Un rapport de présentation ;

2° Un projet d'aménagement et de développement durable -

3° Des orientations d'aménagement ef de programmation ;

4° Un réglement ;

5° Des annexes.

Chacun de ces eléments peul comprendre un ou plusieurs documents graphigues. Ces documents graphiques peuvent
contenir des indications relatives au relief des espaces auxquels il s‘applique. »

L'article L.151-5 du code de I'urbanisme prévoit que : « Le projet d'aménagement el de développement durable définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant 'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique ef les loisirs,
retenues pour 'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace el de lutte contre I'dtalement urbain.

I peut prendre en comple les spécificités des anciennes communes, notamment paysagéres, architecturales,
patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles. »

Le PADD esl devenu le document majeur du PLU. Le réglement et les Orientations d’Aménagement et de
Programmation doivent étre établis en cohérence avec lui.

Il es! précisé que le projet de PADD a di sensiblement revoir les orientations du PLU approuvé en 2011 el présente un
parti d'aménagememt notamment plus soucieux de la maitrise du développement el de la préservation de
I'environnement et du cadre de vie.
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Mme le Maire présente les orientations relenues dans le PADD

Orientation n°1 : Préserver I'environnement naturel et le cadre de vie, avec comme principaux objectifs .
¢ Pérenniser les paysages naturels et agricoles typiques
» Préserver la biodiversité et les continuités écologigues
» Se prémunir des risques naturels et lechnologiques
» Protéger le patrimoine bati identitaire

Orientation n°2 : Accompagner un développement urbain respectueux de l'identilé du village, avec comme principaux
objectifs :

+ Accompagner une croissance démographique maitrisée

¢ Répondre aux besoins en logements en permeltant I'accueil d'une population diversifiée

» Maitriser I'urbanisation en faveur du réinvestissement urbain et d'une centralité villageoise affirmée.

Orientation n®3 : Améliorer le fonctionnement urbain et soutenir I'économie locale, avec comme principaux objectifs
+ Soutenir I'économie locale
+ Adapter I'offre en équipements
+ Améliorer les déplacements et le stationnement

Le débat sur les orientations générales du PADD est ouvert :

Les élus de la liste d'oppasition regrettent qu'une réunion publique n’ait pas eu lieu pour associer la popuiation au PADD.
Mme le Maire indique que la réunion publique était prévue le 4 novembre mais que les consignes sanitaires ont
empéchées sa tenue. Qu'une réunion publique sera organisée dés que les conditions sanitaires le permetiron!.

Les élus de Ia liste d"opposition n'ont pas de remarques sur le fond du PADD.

Le Conseil Municipal, oui I'exposé de Mme le Maire et aprés avoir délibéré sur les orientations générales du PADD,
Vu le Code de t'urbanisme et notamment ses articles L 151-2 et L151-5

Considérant la volonté du conseil municipal de prendre en compte les remarques des personnes publiques associées sur
le projet de PADD ;

Considérant la volonté constante du conseil municipal d'adapter le PLU aux évolutions Iégislatives et réglementaires et
aux besoins de la commune,

DECIDE
De prendre acte du débat sur les orientations générales du PADD
De poursuivre la procédure de révision générale du PLU

Dit que la présente délibération :

- Sera transmise, avec le dossier y joint, au représentant de I'Etat dans le département dans le cadre de I'exercice
de son contréle de iégalité ainsi qu'aux personnes publiques associées (articles L132-7-4 et L132-9 du code de
Furbanisme).

Sera tenue a la disposition du public en mairie aux jours et heures habituels d'ouverture avec le registre de la
concertation.

- Sera affichée pendant un mois en mairie.

- Sera mise en ligne sur le site Internel de la commune avec le projet de PADD.

Pour extrait conforme
Saint Jean du Pin, le 17 novembre 2020

: ,  Le Maire,
J: LOPEZ DUBREUIL

Le Maire centifie sous sa responsabilité le caraclére exécutoire de cet acte
+  affiché 18/11/2020
s transmis 3 Monsieur le Préfet du Gard 18/11/2020






