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REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-JEAN-DU-PIN

1. COORDONNEES DU MAITRE D’OUVRAGE

Commune de Saint-Jean-du-Pin
Mairie
370 Avenue Jean Rampon
30 140 Saint-Jean-du-Pin
Tél: 04 67 66 66 66

Mail : mairie@saintjeandupin.fr

Site internet : http://www.saintjeandupin.fr

2. OBJET DE L’ENQUETE PUBLIQUE

La présente enquéte publique porte sur la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Saint-Jean-du-Pin et la
mise a jour du zonage d’assainissement des eaux usées.

Le territoire communal est actuellement régi par un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du
Conseil Municipal du 17 mars 2011.

La révision du PLU a été prescrite par Délibération du Conseil Municipale (DCM) en date du 11 décembre 2017,
complétée par une nouvelle Délibération en date du 1°" avril 2019.

Le projet de PLU a ensuite été arrété par le Conseil Municipal par délibération en date du 22 juillet 2021.

Ce projet est aujourd’hui soumis a enquéte publique, qui se déroulera du 7 mars 2022 au 8 avril 2022 en Mairie de
Saint-Jean-du-Pin aux jours et heures habituels d’ouverture.

Rappel : conformément a l’article R104-28 du code de 'urbanisme, [’autorité environnementale a été saisie
par la commune pour un examen au « cas par cas » du projet de PLU.

Par décision du 5 février 2021, la Mission Régionale d’Autorité Environnementale a dispensé d’évaluation
environnementale le projet de PLU de Saint-Jean-du-Pin (voir piéce n°2 du dossier d’enquéte publique).
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REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-JEAN-DU-PIN

3. CARACTERISTIQUES LES PLUS IMPORTANTES DU PROJET
DE PLU

3.1. CARACTERISTIQUES  PRINCIPALES DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Le PADD de Saint-Jean-du-Pin a été débattu en Conseil Municipal le 16 novembre 2019.
Il s’articule autour de 3 grandes orientations et 10 sous-orientations :

- Orientation 1 - Préserver I'environnement naturel et le cadre de vie

Pérenniser les paysages naturels et agricoles, typiques des piémonts cévenols

0 Préserver la biodiversité et les continuités écologiques
0 Seprémunir des risques naturels et technologiques
0 Protéger le patrimoine bati identitaire

- Orientation 2 - Accompagner un développement urbain respectueux de l'identité du village
0 Accompagner une croissance démographique maitrisée
0 Répondre aux besoins en logements en permettant [’accueil d’'une population diversifiée

0 Maitriser l'urbanisation en faveur du réinvestissement urbain et d’une centralité villageoise
affirmée

V  Objectifs chiffrés de modération de la consommation d’espace et de lutte contre 'étalement
urbain

- Orientation 3 - Améliorer le fonctionnement urbain et soutenir I’économie locale
0 Soutenir ’économie locale
0 Adapter l'offre en équipements

0 Améliorer les déplacements et le stationnement

Les perspectives démographiques envisagées a I’horizon 2035 sont d’environ 1740 habitants, soit I'accueil
d’environ 230 habitants supplémentaires par rapport a 2017 {population légale en vigueur au 1* janvier 2020 : 1511
habitants). Ainsi, le projet communal vise a accompagner les évolutions démographiques, a travers une croissance
démographique maitrisée, d’environ 0,8%/an.

Ces projections démographiques induisent la production d’environ 150 logements, nécessaires pour accueillir la
nouvelle population envisagée a [’horizon 2035 et répondre aux besoins en logements de la population existante.

La part de ces logements consacrée a alimenter la croissance démographique représente environ 70% (soit 105
logements), tandis que la part de ces logements destinée a prendre en compte le « point mort démographique »
(réponse aux besoins de la population déja existante), représente environ 30% (soit environ 45 logements).
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REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-JEAN-DU-PIN

Tableau de synthése de la production de logements estimée retenue pour le PLU

Nombre de logements
- e Logements mobilisables dans
Potentiel identifié le cadre du PLU
Parcelles non baties (parcelles diffuses non 132
béaties au sein de 'enveloppe urbaine) 132 (soit 100% du potentiel total)
Densification par division parcellaire de 31 6
parcelles baties (soit 20% du potentiel total)
] 12
Foncier mutable 12 . .
(soit 100% du potentiel total)
Environ 150
TOTAL GENERAL PLU A L’HORIZON 2035 Environ 175 (soit environ 85% du potentiel
total)
3.2. CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DU REGLEMENT ECRIT, GRAPHIQUE ET DES

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

LE REGLEMENT (ECRIT ET GRAPHIQUE)

La nomenclature des zones du PLU est la suivante :

P Les zones urbaines (Article R151-18 du Code de l'urbanisme) : zones UA {dont secteurs UAa, UAp) et UC

(dont secteur UCa) du PLU

P Les zones agricoles (Article R151-21 et R151-23 du Code de 'urbanisme) : zone A du PLU (dont secteur

Ae).

» Les zones naturelles (Article R151-24 du Code de l'urbanisme) : zone N du PLU (dont secteurs Nh, N,

Nph et Nt).

3. Note de présentation a 'usage du public

000
Dossier d’enquéte publique

ADELE® @ @

SFI

URBANISME



REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-JEAN-DU-PIN

Dans le cadre de la révision du PLU, plusieurs nouvelles dispositions réglementaires ont été introduites, et
notamment :

- En matiére de structure du reglement écrit, suite a la loi ALUR et l'application de la modernisation du
contenu des PLU (nouvelle nomenclature, nouvelles destinations et sous-destinations...);

- En matiere d’extensions mesurées des habitations existantes, annexes et piscines en zones A, N et Nh ;

- En matiere d’emprise au sol et de préservation d’espaces libres (définition de pourcentages adaptés selon
les zones afin de préserver les grandes caractéristiques du tissu urbain existant et limiter
imperméabilisation des sols) ;

- En matiére de mixité sociale en zone urbaine (parts de logements sociaux en zones UA et UC) ;

- En matiére de prise en compte des risques (PPRI, ruissellement pluvial, érosion de berges, minier, retrait et
gonflement des argiles, glissement de terrain...);

- En matiére de gestion des eaux pluviales (mesures de compensation a limperméabilisation, mesures de
conservation et de préservation des écoulements de surface et des passages d’eaux pluviales).

- Enmatiére de stationnement (introduction de régles visant a créer des stationnements pour les vélos) ;
- Enmatiére de performances énergétiques et environnementales (ajout d’'un nouvel article) ;

Par ailleurs, le PLU permet également de:

- Repérer des éléments du patrimoine bati et paysager a préserver au titre de l'article L.151-19 du Code de
’'Urbanisme;

- Repérer des secteurs a protéger pour des motifs d’ordre écologique au titre de l'article L.151-23 du Code
de I'Urbanisme;

- Mettre a jour la liste des emplacements réservés ;
- Etendre légérement les Espaces Boisés Classés (EBC).

Evolution du réglement graphique (zonage) :

La révision du PLU s’accompagne d’une refonte importante du zonage. L’ensemble des zones a urbaniser sont
reclassées, en faveur principalement des zones naturelles et agricoles.

En proportion, les zones urbaines sont réduites d’environ 7 %, les zones naturelles augmentent d’environ 12% et
les zones agricoles augmentent de 60%.

Au final, le PLU révisé compte une grande majorité de zones naturelles qui représentent plus de 86% du territoire,
contre plus de 8% de zones urbaines et un peu moins de 6% de zones agricoles.

Les grandes tendances suivantes se dégagent :

- Leszones urbaines sont réduites d’environ 8,9 hectares.

Les zones urbaines ont été largement réduites sur leurs franges, sur les secteurs fortement contraints
(topographie, accessibilité, réseaux, risques).

La dénomination des zones U a été revue pour distinguer les zones d’habitat ancien (UA et UAa) des zones
d’habitat pavillonnaire desservies ou non par 'assainissement collectif (UC et UCa).
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REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-JEAN-DU-PIN

- Leszones a urbaniser ont toutes été reclassées.

Le PLU de 2011 prévoyait plusieurs types de zones a urbaniser qui sont reclassées en fonction de leur
vocation, de leur caractére aménagé ou non, de leur desserte par les réseaux et de leur aptitude des sols a
l’assainissement autonome :

Les zones sont soit abandonnées (reclassées en A ou N), soit reclassées en zone constructibles lorsqu’elles
ont été déja construites ou aménagées et qu’elles sont suffisamment bien desservies par les réseaux.
Certaines ont quant a elles été reclassées dans des secteurs spécifiques de la zone N (Nh, Nt, Nph, NI).

- Les zones agricoles sont étendues d’environ 29,3 hectares.

Les zones agricoles du PLU de 2011 sont globalement maintenues et étendues sur le plateau de Plos,
notamment sur lemprise de ’ancienne zone « AU2 » dont 'urbanisation a été abandonnée.

Leur délimitation est également adaptée, en prenant en compte l'occupation du sol et les espaces
agricoles recensés par le Registre Parcellaire Graphique.

- Leszones naturelles sont étendues d’environ 127,9 hectares.

6%
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