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ORDRE DU JOUR St Jean du Pan

= Contexte et calendrier prévisionnel de la révision du PLU
= Enjeux issus du Diagnostic et de I'Etat initial de 'environnement
= Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD)

= Zonage, Reglement et Orientation d’/Aménagement et de Programmation (OAP)

L X ]
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LES OBJECTIFS DE LA REVISION DU PLU St Jean du Pan

PLU en vigueur approuvé le 17 mars 2011

Révision prescrite le 1°" avril 2019

Objectifs initiaux de la révision du PLU :
= Prendre en compte les évolutions législatives et reglementaires (lois Grenelle, ALUR,
SCOT Pays Cévennes...)

= Mieux prendre en compte le contexte territorial (réseaux, voirie, topographie, risques,
évolutions socioéconomiques...).

= Mieux intégrer les contraintes de desserte des zones d’urbanisation (voirie et réseaux)

= Veiller au maintien de |a mixité sociale et intergénérationnelle en veillant a la diversité
de I'offre en logements

= Protéger I'environnement et le cadre de vie
= Prendre en compte les risques naturels
= Améliorer la rédaction du reglement

= La révision du PLU et sa mise a niveau législative/réglementaire soulévent de
nouveaux enjeux (consommation d’espaces, adéquation zones d’urbanisation/besoins en
logements, densités...).

ADELE® ® ®
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CALENDRIER PREVISIONNEL DE LA REVISION DU PLU St Jean du Pm

Délibération du CM arrétant le

_____ Délibération du CM prescrivant la Débat du CM surle PADD : . P L
[ révision du PLU (01.04.2019) 16 Novembre 2020 projet de PLU : fin juillet 2021 1
v
DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL DE PROJET DAMENAGEMENT ET DE ZONAGE, REGLEMENT,
LUENVIRONNEMENT DEVELOPPEMENT DURABLES ORIENTATIONS DAMENAGEMENT
Identification des enjeux ﬂ Définition du projet communal | ET DE PROGRAMMATION, etc...
pour les 10-15 ans a venir Retranscription des orientations
_— 1

du PADD

CONCERTATION AVEC LA POPULATION : Registre en Mairie, Réunions publiques etc...

ASSOCIATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA) : DDTM, SCOT, DREAL, chambre d’agriculture, etc.

Phase administrative et de concertation

Délibération du CM approuvant le du _____
Aolit a octobre 2021 Novembre-décembre 2021 PLU : Février 2022 i

Projet de PLU examiné par les PPA Enquéte publique et rapport du Eventuels ajustements du PLU
(DDTM, SCOT, DREAL,...) commissaire enquéteur suite aux avis des PPA et de

3 mois (1 mois + 1 mois) I'enquéte publique

ADELE® @ ®
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St Jean du ‘
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ORGANISATION TERRITORIALE ET DU TISSU URBAIN St Jean du Pan

Organisation territoriale
= Un tissu urbain majoritairement o | T g
pavillonnaire, composé de multiples o 2 ‘
enveloppes urbaines étirées le long / ’
des principaux axes routiers K{/

LA BARRIERE - LE SERRE - CAZEVIEILLE

= Une urbanisation trés contrainte par
le relief, les réseaux (assainissement
notamment), la voirie, les risques
(inondation, feu de forét, minier...)

SAINT-SEBASTIEN-
D'AIGREFEUILLE

= Une centralité villageoise sous forme
de « village-rue » le long de la RD50

SAINT-CHRISTOL-LES-ALES

VERS SAINT-SEBASTIEN-
D'AIGREFEUILLE
€7 Anouze 7

» Une multitude de hameaux anciens

GENERARGUES

= Une situation héritée du PLU en
vigueur (2011) qui comptait de tres

Vers GENERARGUES ’ - \ /\ /\

’ Ll L]
nombreuses zones d’urbanisation e

Cours d’eau I Hameau ancien @ Arrétdebus N
Zone inondable du PPRI I Tissu urbain dense BT Equipement et espace public

° Constructions récentes non cadastrées Tissu urbain pavillonnaire %  Commerce et service

. ou en cours B Activité ¢ -

St Centralité du village Construction agricole b
| ADELE® @ &
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RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES St Jean du Pan

Une commune concernée par :
= Un tres fort risque feu de forét
= Un risque inondation par :

o Débordement de cours d’eau
(PPRI)

o Ruissellement pluvial (exzeco)
Un risque |limité par |la
topographie

= Un risque mouvement de terrain :
RGA, carrieres, glissements de
terrain

= Un risque TMD (RD50) et industriel
(ICPE élevage de volailles a Blanas)

= Un risque minier (au nord-est et au
nord-ouest de la commune)

Risque inondation (débordement et ruissellement)

CENDRAS

SAINT-PAUL-
LA-COSTE

s e RTTON =
IAFOMARRDE CAZEVIEILLE

UNT-
35S ol Vo erman 2

S/w9r LE PROVENCAL
VO N\

SAINT-SEBASTIEN=
D'AIGREFEUILLE

AAAAA

VERS SAINT-SEBASTIEN- MBS
D'AIGREFEUILLE sl
ET ANDUZE

GENERARGUES

Légende N
——  Zoneinondable par débordement de cours d’eau identifiée par le Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) ¢
Zone de ruissellement pluvial potentiel (issue de la méthode exzeco) o s00m
T ——
ADELE® ® @
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TRAME VERTE ET BLEUE St Jean du Pan

Une trame verte et bleue communale : Trame verte et bleue communale

Trame verte et bleue communal
Commune de Saint-Jean-du-Pin (30)

[:' Limite communale

= |e Massif forestier des hautes

[ Réservoirs de biodiversité
de la trame verte

vallées des Gardons incluant la forét = e
domaniale du Rouvergue et les = = . s b

= Route départementale

boisements associés S R Y, L

= La Vallée de I'Alzon, sa ripisylve et
les milieux alluviaux associés

= Des espaces relais de nature
ordinaire, corridors boisés reliant
les réservoirs

- Préserver les vastes massifs boisés au titre des continuités écologiques
- Préserver les cours d’eau et ripisylves

- Maintenir et encourager la nature ordinaire dans et a proximité des zones urbaines

ADELE® @ ®
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ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX St Jean du Pm

Carte des enjeux
Commune de Saint-Jean-du-Pin
(30)

: Nl T & R o Y 5 g o .
Préserver et valoriser _4  Des Vues a préserver Prendre en compte et anticiper —— RD50 source de nuisances  Maintenir et améliorer
[/ Réservoirs de biodiversité et valoriser o B PrRialéa fort AT ol la qualité et/ou la gestion
trame verte Hameau ancien d'interét = N5 77/, Zone de nuisances sonores  wmp Evacuation des eaux usées
__ Réservoirs de biodiversité patrimonial PPRi aléa modere g Urbanisation e arife vers la STEP d'Ales
et corridors trame bleue > Elément du patrimoine du béti lalshir 2y
) .. _ PPRi aléa résiduel # & Déchetterie dAlés
f— Corridors boisés trame verte »\' Fort risque feux de forét 4 -
1_ _! Patrimoine et identité 0 500 m = Obstacles corridors de I'Alzon
L gy
Sources : DGFIP Millésime 2017, IGN SCAN25, DREAL Occitanie, DDTM 30 Réalisation : Agence MTDA, Juin 2021
ADELE® ® @
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POPULATION ET LOGEMENT St Jean du Pan

Evolution démographique

= 1512 habitants en 2018 1600 1 1511

1400 ~

= Une croissance annuelle de 1,7%/an sur la
derniere période (2012-2017)

= 740 logements en 2017 800 |

1200 ~

1000 ~

600

= Une croissance du parc de logements plus
importante que la croissance
démographique, liée au desserrement des
ménages (2,3 en 2017 contre 3,1 en 1968) 1965 1075 1085 1995 2005 2015

400

200 +

= Un parc composé majoritairement de
résidences principales (87,4%), de maisons
(89,5%), de grands logements (49%>5 0
piéces, 80%24 piéces), occupés par des
propriétaires (76,2%). 220

Evolution démographique et du parc de logements (en indice)

200

= Une production denviron 4 a 5
logements/an depuis 2010 (+34 logements o
en 2012) 140

120

= Un parc social de 38 LLS (+ 6 logements 1w
communaux), soit 7% du parc

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

Résidences principales  —#—Population

ADELE® @ &
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PERSPECTIVES DEMOGRAPHIQUES, EN COMPATIBILITE AVEC LE SCOT RISEE Bl

* Projections démographiques : 1,61%
a l'échelle du Bassin de Vie Espace
Périurbain Sud (1,5% sur la CA Ales
Agglomération) = i ne s’agit Tau)fdecroissanceannuel moyen 1,61%/an
toutefois pas d’un objectif {projet de SCOT 2008-2030}

démographique a atteindre
Orientations du SCOT :

Application des perspectives du SCOT Pays des Cévennes a Saint-Jean-du-Pin

Population 2017 (INSEE) 1511 hab.

* Croissance urbaine : 22,5% en Population 2030 (projection SCOT) 1860 hab.
renouvellement urbain en moyenne

* Densité moyenne : 17 logements / Population 2035 (projection SCOT) 2014 hab.
ha pour les Pbles de centralité et
bourgs - . i
g Population supplémentaire entre +503 hab.
T 2017 et 2035
* Typologies d’habitat :
* Individuel : 10 a 15% + 287 logements
, R o Logements a construire d’ici
* Groupe:30a35% I’horizon 2035 (base : 2,2
* Individuel dense ou petit collectif : AR TC CE Dont minimum 65 logements
du point mort démographique) par renouvellement urbain

40%
e Collectif : 25%

* Objectif de réduction de 50% de la consommation de I’espace par rapport aux 10 dernieres années

« Recommandation : pour les opérations de 20 logements et plus, au moins 30% de logements locatifs

ADELE® @ &
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ANALYSE DE LA CONSOMMATION D’ESPACES ENTRE 2010 ET 2020 St Jean du Pan

Environ 31 ha d’espaces
consommeés dont :

Environ 15,2 ha
consommes pour
I’habitat (environ 1,5
ha/an)

Environ 14,4 ha
consommeés pour la
production  d’énergie
(1,4 ha/an en moyenne)

Environ 1,4 ha
consommeés pour les

Espaces consommeés entre 2010 et 2020

.~ 08ha 5% 7,
<

MAS DALZON - LA BARRIERE - LE SERRE - CAZEVIEILLE ALES

LE VILLAGE - SAINT-GERMAIN
g ALts 2

SAINT-SEBASTIEN-

D'AIGREFEUILLE < 7 % A& e
4 . 29 :
PLAINE DE PLOS RosoT 3 A r

BLANAS<LA ROUVIERE

.................. S LA A

LE CLOS - MONTREDON

0,7 ha

SAINT-CHRISTOL-LES-ALES

VERS SAINT-SEBASTIEN-
z H D'AIGREFEUILLE
équipements (stade i
communautalre)
SFl
Légende (] Constructions récentes non cadastrées ou permis en cours
N
Zone inondable du PPRI Consommation d’espaces entre 2010 et 2020 (31 ha)
[ Enveloppes urbaines en 2010 [ Espaces consommés pour I'habitat (15,2 ha)
-r_-_-_-_-_.' Enveloppes urbaines en 2020 [ Espaces consommés par la production d’énergie (14,4 ha) 0 500m
Espaces consommés a vocation d’équipement (1,4 ha) — i —
ADELE® ® ®
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ANALYSE DES CAPACITES DE DENSIFICATION DU TISSU URBAIN St Jean du Psn

Capacités de production de logements au sein des enveloppes urbaines existantes

R

Une densité variable : 6, 10 ﬁ . o,
ou 17 logements/ha selon les : o B "
contralntes i‘ v MASDALZON, \ - 5‘4.‘?’?!’.’?’5’3‘-‘7&5..55.‘.’,”.*7'.WE‘/’E@'.—E. ; .

ALES

LE VILLAGE - SAINT-GERMAIN
) N 4 VersAies
~

Un potentiel d’environ 95
logements au sein des
enveloppes urbaines
existantes :

= Parcelles non béties : 65 %5,7
SAINT-SEBASTIEN- -/

CABRIES - TRESMONT

Iogements D’AIGREFEUILLE
= Parcelles baties divisibles : BN AR ERE 1659105
17 logements icaos wowroon
= Foncier mutable : 12
logements  (projet de
VERS SAINT-SEBASTIEN--
Maison en partage) o N
SAINT-CHRISTOL-LEZ-ALES ¢
wazees 0 500 m
> 80 logements si @ =F g
HER H Légende Niveaux de densité
(o)
mOb I I Isatlop . d e- . 20 A) d es [ Enveloppes urbaines destinées a I'habitat en 2020 [ Parcelles non baties [1 Densité + (10 logements/ha)
pa rce I I es batles d IVISI bIeS o Constructions récentes non cadastrées ou permis en cours [  Parcelles baties divisibles [____|  Densité ++ (17 logements/ha)
I roncier mutable
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DES CAPACITES DE PRODUCTION DE LOGEMENTS BIEN SUPERIEURES
AU REGARD DU PLU EN VIGUEUR St Jean du Pan

= Un potentiel de plus de 300
logements (hors zones AU1),
dont :

e Parcelles non bdties : 90
logements

*  Parcelles bdties
divisibles : 20
logements

* Zones a urbaniser (AU2)
: 200 logements

= Un potentiel concentré
principalement dans les
zones AU qui devront
accueillir une densité
moyenne de 17 logts/ha
(scaT)

*Zones AUl « fermées »
potentiel de 650 logements avec

“A3
o %rp
v N ; "
“ v » (:r

Zones constructibles du PLU en vigueur

LA BARRIERE - LE SERRE - CAZEVIEILLE - ALES

N\
& MAS D'ALZON@

W
~_AU2¢

el
o
vd \ 2 ﬂ% LA TOURASSE =LE MAS NEUF
\ . P
3 . N e L3

/ AU25, NS> -

LAlzon

" LA POMAREDE - LA SOUQUE

=Ua
- t LE DABIAS “
N ER)

AU L =02
= oy,

CABRIES - TRESMONT

SAINT-SEBASTIEN-
D’AIGREFEUILLE

PLAIN DEFL
BLANASxLA RO ERE ES PLS S
S

SAINT-CHRISTOL-LES-ALES SF'

Légende N

n h it 3 1 7 l t h Zones constructibles a vocation d’habitat du PLU en vigueur
une de site de og S/ a B Zoneu I Zone Au2 Zone AU2c
I ZoneUa B Zone AU2a 0 500 m
B Zone Ud I Zone AU2b i
ADELE® @ @
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St Jean du ‘
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PERSPECTIVES DEMOGRAPHIQUES ET D’HABITAT St Jean du Pan

= Perspectives démographiques : un taux de croissance maitrisé d’environ 0,8%/an a
I’"horizon 2035 (contre 1,7% sur 2012-2017)

Une prise en compte du point mort démographique pour répondre aux besoins en
logements et calculer le taux de croissance envisagé

= Population de 1740 habitants en 2035

= + 230 habitants environ

= Des capacités de production de logements limitées en 'absence | Besoins en logements

de zone d’urbanisation et une densité tres faible liées aux =

diverses contraintes (topographie, voirie, risques, Croissance
éloignement...) démographique
+
=>» 150 logements au total, dont : )
_ _ ) _ Point mort
| | ’ .
105 pour alimenter la croissance démographique démographique
= 45 pour répondre au point mort démographique Desserrement des ménages
Part des logements sous-
occupés

ADELE® @ &
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RAPPEL DES PRINCIPAUX ENJEUX St Jean du Pan

= PLU en vigueur : de nombreuses zones d’urbanisation mais non urbanisées en raison
des nombreuses contraintes (réseaux, topographie, risques naturels — inondation, feu

de forét, minier...)

= Enjeu de la révision : redéfinir les zones d’urbanisation en adéquation avec les

besoins et les possibilités réelles d’urbanisation.

= Consommation d’espaces : des efforts considérables de redélimitation des zones
constructibles permettant de modérer d’environ 50% la consommation d’espace par

rapport a 2010-2020, en compatibilité avec le SCOT

ADELE® @ &
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ORIENTATIONS DU PADD St Jean du Pan

Un PADD est organisé autour de 3 grandes orientations :

= Préserver I'environnement naturel et le cadre de vie
» Pérenniser les paysages naturels et agricoles, typiques des piémonts cévenols
* Préserver la biodiversité et les continuités écologiques
* Se prémunir des risques naturels et technologiques

* Protéger le patrimoine bdti identitaire

= Accompagner un développement urbain respectueux de l'identité du village
* Accompagner une croissance démographique maitrisée
* Répondre aux besoins en logements en permettant l'accueil d’une population diversifiée

* Maitriser 'urbanisation en faveur du réinvestissement urbain et d’une centralité villageoise
affirmée

Objectifs chiffrés de modération de la consommation d’espace et de lutte contre I'étalement urbain
= Améliorer le fonctionnement urbain et soutenir I'’économie locale

* Soutenir I'’économie locale

* Adapter 'offre en équipements

* Améliorer les déplacements et le stationnement

ADELE® @ &
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CARTE DE SYNTHESE DES ORIENTATIONS DU PADD St Jean du ‘

ORIENTATION N°1 - PRESERVER L’ENVIRONNEMENT NATUREL ET LE CADRE DE VIE
Préserver les espaces naturels et forestiers
Pérenniser le potentiel agricole du plateau de Blanas
Préserver la trame bleue
Prendre en compte le risque inondation
Prendre en compte le risque feux de foréts
Prendre en compte le risque minier
Préserver les coeurs de hameaux

Protéger les autres éléments du patrimoine béti identitaire

ORIENTATION N°2 - ACCOMPAGNER UN DEVELOPPEMENT URBAIN RESPECTUEUX DE
L’IDENTITE DU VILLAGE

((“)) Affirmer la centralité villageoise
Favoriser le réinvestissement urbain

U Limiter lurbanisation dans les secteurs insuffisamment équipés

ORIENTATION N°3 - AMELIORER LE FONCTIONNEMENT URBAIN ET SOUTENIR L’ECONOMIE
LOCALE

@ Soutenir l'attractivité touristique du Mas d’Alzon
m Prendre en compte le parc photovoltaique de la Téronde

(@)  Assurer le maintien des commerces et services dans le centre du village

ADELE® @ ®
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St Jean du ‘
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EVOLUTION DU ZONAGE St Jean du m

PLU EN VIGUEUR
Zones a urbaniser
AU2, dont AU2a, AU2b, AU2c, Zones agricoles

AU2d, AU2e A, dont Ae
AU1 Zones naturelles
N, dont NL, NPH, NT

Zones agricoles NH
A, dont Ae

PROIJET DE PLU

Zones naturelles
N, dont Nm

ADELE® @ ®
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ZONAGE DU PLU EN VIGUEUR (2011)

ADELE® @ ®

DEPARTEMENT : GARD
COMMUNE | ST JEAN DU PIN

PLAN LOCAL D'URBANISME

EGE  pererie

ZONAGE ENSEMBLE DE LA COMMUNE
Dossler Approuvé

N3
Ech: 1/6500e
Dato : Mars 2011

. URBANISME - AMENAGEMENT
NS 2L Chacou 22 JUCOWEHTPER T 1D &7 663311
Fual. gutaatg . com

LEGENDE:

AU  Ascliationdelazono

———  Umtadezone

m Emplacament résarvé.
T77777]  Raque dattaissemant ce tamsin

VD ronssasmsncn

EIEE  copacevonscme

Périmave da protecton explosit

Zan tampen Incencle.

caractériatqued das veiriea dans la dossiar "criantation perticulidre.

Gaménagement’)
-
O Construction détie aprés inondation

Risqua minier (meauw)

Lsle des smplecemers résenvés

w Surtace. Bansnciare
7 e oo
z ET Cammire

B o Carmire

ouars

St Jean du Psn

SFI
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ZONAGE DU PROIJET DE PLU

— Commues do S‘:inl dean du Pin
=ass Plan Local dUrbanisme (PLU)
SEl e priendorigsnss
Sty (Plan de 200300 plodea)

neanny : e cocieee

2N \'\
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ZONAGE DU PROJET DE PLU — SECTEUR NORD St Jean du R

Conmvm & St Joon s N

Plas Local SUebaninng (L)
o

Cocveet FIRGe ta Ageret

P e - woey 3

<
» k‘
%
4
- G
o\
A g
X e Ht
- - 45 )
/)4
1

o~ <\}': =

ADELE® @ ®

S F | Révision du Plan Local d’Urbanisme de Saint-Jean-du-Pin — Juillet 2021 25

URBANISME



ZONAGE DU PROIJET DE PLU — SECTEUR SUD St Jean du Pan

Cemmune de Sxint Jean du Pis
Plan Local dUrbanisme (PLU)
Movwon v

ADELE® @ ®
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ZONES U DU PROIJET DE PLU St Jean du Pan

Zone U :
= Zone UA
= Zone UC

Zone UA :

Zone urbaine dense
(centre village et hameaux
anciens)

= UAa : hameau de
Plos en ANC

= UAp : projet de
Maison en partage

Hameau des Plos
LES PLOS

1

ey e ey i 1
: Y=

| | N L

A pao TS PRI,

i LEPROVENGAL

AL _1

L |

A4 auc s
1 li//}’? 464 57 487 2510
I f 2747 = s
Al é
o= A 3

k) U
ARG Epry [ | 783
ﬂ;w*:

A% o P L ';«ﬁ-"ina .
e b (T Yl

ADELE @ & &
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ZONES U DU PROJET DE PLU St Jean du Pan

Zones UC (y
Zone UC CONE T R N R
Zone urbaine
d’extension

pavillonnaire

= UCa : ANC
admis

SAINT-CHRISTOL-FES-ALES

ADELE® @ ®
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ZONES A DU PROIJET DE PLU

St Jean du Psn

Zone A
= A:Zone agricole

= Ae : Captage énergie solaire pour
le chauffage des installations et
constructions agricoles et |Ia
production électrique

ADELE® @ ®
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ZONES N DU PROJET DE PLU St Jean du Pan

Zone N

Zone N :

= N : Zone naturelle

= NI :stade communautaire
= Nph : parc photovoltaique

= Nt : Hébergement touristique du
Mas d’Alzon

= Nh : zone dhabitat diffus
insuffisamment équipée

ADELE® @ ®
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SECTEURS SOUMIS A OAP St Jean du M

Deux secteurs soumis au
respect des OAP :

Secteurs soumis au respect des OAP

=

\|

v

{ | T
/ | LES SOGNES \\ N ‘;“ r"y" £ )
/ V|

= Affirmation de |la \ Mam,m %5 //
centralité du Village / Vi RN
= Secteur de Taille et de
Capacité d’Accueil
Limitées (STECAL) du
Masd’Alzon = [ - % TN e Sl e T

SFI
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AFFIRMATION DE LA CENTRALITE DU VILLAGE St Jean du ﬂ

Equipements publics existants

Espaces publics existants

Centralité a conforter
Gisements fonciers a structurer

Commerces et services a conforter

Axe de mixité fonctionnelle a
renforcer

Stationnement a créer

Cheminement doux a étoffer et
aménager

Parc public intergénérationnel a créer

Parc multisports a aménager

Maison en partage a créer

Equipement public a créer
dans l'ancien temple

Hangar municipal a créer
FouDpe Equipement public central a créer

SRR Terrainidejsport, @imetiete) LEs MARES 3 7 e > Adtredgripemedipobiic e

Cimetiére, ér Patrimoine bati a préserver

Foyericommunal “§ _ : -
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SECTEUR DU MAS D’ALZON - « STECAL » St Jean du

Eléments de contexte

f Secteur Nt
Voirie
Accés
Cours d'eau

Courbes de niveaux

Mas principal existant
Gite existant

Espace arboré existant
Jardin

Parking

Piscine

Orientations d’Aménagement et de Programmation
Prendre en compte le risque d’inondation

Zone inondable du PPRI
" Zone de ruissellement pluvial (EXZECO)

Prendre en compte le risque de glissement de terrain

E= Zone d'aléas modérés a forts

Préserver le couvert végétal

BES  Espace arboré existant a préserver

Permettre une constructibilité limitée

& =i Périmeétre d’implantation d’une nouvelle
construction limitée a 80 m2 maximum
d’emprise au sol (dans un rayon de 40 m
maximum des batiments existants).

Permettre une annexe aux abords de la piscine
existante

.4 Périmeétre d’'implantation d’'une annexe

de 40 m2 d’emprise au sol maximum
(type pool-house)
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